Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Obec Klokocov
so sidlom: Klokoc¢ov 65, 072 36 Kaluza
I1CO: 00 325 309
v zastpeni: Ing. Monika Hudackova, starostka obce

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
&. u v tvare IBAN: SK86 5600 0000 0042 0976 1001

(d’alej len ,,prenajimatel™ )

Néjomea: Sukromna zakladna $kola pre ziakov s autizmom, Kloko¢ov 65
so sidlom Klokocov 65, 072 36 Kaluza
ICO: 50 416 421
V zastipeni: Mgr. Marianna Maruni¢ova, Statutar
(d’alej len ,,najomea* )

uzatvéraju podla zakona ¢. 116/1990 Z.z. o néjme a podndjme nebytovych priestorov tiito
Zmluvu o najme nebytovych priestorov '
(dalej len ,,zmluva®)

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti:

a) rodinny dom, stip. &. 65 postaveny na pozemku, parc. KNC €. 206 v podiele 1/1,

b) pozemok, parc. KNC &. 206, zastavané plochy a nadvoria o vymere 869 m2, v podiele 1/1,
ktoré st zapisané na liste vlastnictva €. 497 Okresného uradu Michalovce, Katastralny odbor,
pre okres Michalovce, obec Klokocov, kat. uz. Klokocov.

2. Na zaklade Rozhodnutia Obce Kusin zo diia 18.01.2016, &islo: 2016/01/Kl ako prislu$ného
stavebného tradu bola povolena zmena v uzivani rodinného domu uvedeného v ¢l. Iods. 1
pism. a) tejto Zmluvy za ucelom uZivania na: ,,.Budovu pre Skolstvo, vzdelavanie a vyskum®.
Zmena v uZivani sa tyka rodinného domu nasledovne:
-suterén: - pivni¢né priestory ostavaji povodné,
-prizemie: Materska $kola pre deti s autizmom
- triedy,
- spalna
- socialne zariadenie
-poschodie: Zakladna $kola pre deti s autizmom
- kancelaria
- triedy
- socialne zariadenie.
3. Predmetom ndjmu je &ast’ rodinného domu uvedeného v ¢l. I ods. 1 pism. a) tejto Zmluvy
a to nebytové priestory nachadzajlice sa na prizemi rodinného domu uvedeného v ¢l. Tods. 1



pism. a) tejto Zmluvy (spolo¢enskd miestnost, cviénd kuchyrika, kancelaria, socidlne
zariadenia, chodba a schodiste) a nebytové priestory nachadzajuce sa na poschodi rodinného
domu uvedeného v ¢l. [ ods. 1 pism. a) tejto Zmluvy (bezpodnetova miestnost’, ucebna ¢.1,
ucebna ¢.2, ucebna ¢&. 3, uéebna ¢.4, skolsky klub, socidlne zariadenia a chodba), o celkove;j
vymere 243,90 m? (d’alej len ,,predmet ndjmu*). Predmetom najmu nie je kotolfia, pivniény
priestor a poziarna zbrojnica, ktoré sa nachadzaju na prizemi rodinného domu uvedeného v ¢l.
[ ods. 1 pism. a) tejto Zmluvy.

4. Spolu s prenajatymi nebytovymi priestormi je ndjomca opravneny uzivat aj spolo¢né
priestory rodinného domu uvedeného v ¢l. Tods. 1 pism. a) tejto Zmluvy a pristupova
komunikéciu k rodinnému domu uvedenému v ¢l. I ods. 1 pism. a) tejto Zmluvy, tvoriacu ¢ast’
pozemku uvedeného v ¢l. I ods. 1 pism. b) tejto Zmluvy.

5. Sucasnd vymera a pocet prenajatych nebytovych priestorov predmetu néjmu st nasledovné:
Prizemie:

- Spolo¢enska miestnost’ o vymere 60,60 m?,

- Cvi¢na kuchytika o vymere 19,40 m?,

- Kanceléria o vymere 5,50 m?,

- Socidlne zariadenia o vymere 7,20 m?,

- Chodba o vymere 13,10 m?,

- Schodiste o vymere 9,80 m?,

- Kancelaria o vymere 5,50 m?,

Poschodie:
- Bezpodnetova miestnost’ o vymere 6,10 m?,
- Ugebna ¢&.1 o vymere 21,20 m?, :
- Ugebtia &.2 o vymere 22,50 m?,
- Ucebna &.3 o vymere 23,60 m?,
- Ucebiia ¢.4 o vymere 15,00 m?,
- Skolsky klub o vymere 17,70 m?,
- Socialne zariadenia o vymere 5,70 m?,
- Chodba o vymere 17,10 m? .

6. Ndjomca berie na vedomie, ze ak z dévodu dojednania ndgjmu vykona najomca opravy, resp.
Upravy predmetu ndjmu modze sa zmenit vymera nebytovych priestorov vratane poctu
nebytovych priestorov oproti stavu popisanému v ¢l. I ods. 5 tejto Zmluvy.

Clanok I

Ukel najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva na doCasné uzivanie ndjomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l.
[ods. 3, 5 tejto Zmluvy za najomné dohodnuté v ¢l. IV ods. 1 tejto Zmluvy a to na ucely
prevadzkovania Stkromnej Specidlnej materskej Skoly, Sikromnej zakladnej skoly pre ziakov
s autizmom a Stkromného $kolského klubu deti.

2. N4jomca sa zavdzuje uzivat predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty ucel.

3. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Casti tretim osobam.



Clanok I1I
Doba trvania najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu pét’ (5) rokov a to od 01.09.2016 do 01.09.2021.

Clanok IV
Vys$ka najmu, jeho splatnost’ a sposob jeho platenia

1. Vyska ndjomného za predmet ndgjmu prenechany na uzivanie najomcovi touto Zmluvou je
uréend dohodou zmluvnych strdn na sumu 6.000,00 Eur, slovom Sesttisic eur roCne.
V n4gjomnom nie su zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s ndgjmom (elektricka energia, plyn,
voda, , vodné, sto¢né, komunalny a technicky odpad, telefon).

2. Najomné je splatné §tvrtroéne vo vyske 1.500,00 Eur, vzdy do 15. diia kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po uplynuti $tvrtroka, za ktory sa najomné plati bezhotovostnym prevodom
alebo vkladom na uet prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., €. i v tvare
IBAN: SK86 5600 0000 0042 0976 1001.

3. V pripade ome$kania ndjomcu s uhradou najomného v zmysle tejto Zmluvy je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi Grok z omeskania v stilade s platnou pravnou upravou.

Clanok V
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a sposob ich uhrady
1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrady za sluzby spojené s n4jmom nebytovych priestorov na
zéklade tejto Zmluvy (elektrickd energia, plyn, voda, vodné, stocné, komundlny a technicky

odpad, telefén) sa ndjomca zavidzuje platit’ priamo dodavatelom, resp. poskytovatelom
predmetnych sluzieb.

2. Uhrady za sluzby spojené s najmom:

a/ elektricka energia: najomca uhradi priamo dodéavatel'ovi

b/ plyn: najomca uhradi priamo dodéavatelovi

¢/ voda, vodné, sto¢né: najomca uhradi priamo dodévatelovi

d/ komunalny a tech. odpad: najomca uhradi priamo dodéavatel'ovi

e/ telefon: najomca uhradi priamo poskytovatel'ovi
f/ dail z nehnutelnosti: hradi prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ neznasa ziadne naklady za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov
na zéklade tejto Zmluvy (elektrickd energia, plyn, voda, vodné, sto¢né, komunélny a technicky
odpad, telefon).

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a



1.Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndgjomcovi predmet ngjmu do uZivania v stave spdsobilom
na obvyklé uzivanie.

2.Akékol'vek  stavebné  upravy  predmetu nagjmu  mdze  ndjomca  vykonat
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela na vlastné ndklady nadjomcu bez
naroku na ich thradu a bez ndroku na thradu protihodnoty, o ¢o sa zvy$i hodnota predmetu
ndjmu, zo strany prenajimatel’a a to aj po skon¢eni najmu. Ostatné podmienky pre pripadni
stavebnu rekonstrukciu, resp. modernizaciu, budi predmetom osobitnej zmluvy.

Clénok VII
Prava a povinnosti nijomcu

1.N4jomca prebera predmet ndjmu v bezchybnom technickom stave, s tymto stavom predmetu
najmu bol obozndmeny pred podpisom tejto Zmluvy a je mu znamy. Njomca zodpoveda
za $kody na predmete najmu spésobené pocas ich uZivania.

2. Najomca sa zavizuje:

a)dbat’ na ochranu predmetu ndjmu pred zni¢enim, poskodenim a nadmernym opotrebenim
a zneCistenim, dodrziavat’ pri uzivani predmetu ndjmu hygienické, bezpecnostné
predpisy, poziarne a iné predpisy (toto dojednahie je v zmysle § 6 ods. 2 zék. ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, dohodou zmluvnych strdn o tom, Ze povinnosti
vyplyvajice zuvedené¢ho zdkona bude v celom rozsahu plnit’ v prenajatych nebytovych
priestoroch najomca),

b) umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom kontroly
sposobu a ucelu uZivania za pritomnosti ndjomeu, '

¢) nerusit’ prevadzkou v nebytovych priestoroch no¢ny kl'ud a ob¢ianske spoluZitie,

d) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi kazdu havariu, poSkodenie, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby v prenajatych nebytovych priestorov a umoznit” vykonanie
tychto oprév, inak nadjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e) vykondvat’ a zabezpeCovat' v prenajatych nebytovych priestoroch beZznd udrzbu a drobné
opravy,

f) udrZiavat’ poriadok a Cistotu v priestore pril'ahlom k prenajatym nebytovym priestorom
ana chodniku pril'ahlom k prenajatym nebytovym priestorom, v zimnom obdobi odpratavat
sneh a nal'adie.

3. Akékol'vek opravy ucelovej povahy, zmeny a investicie vo vnutri prenajatych nebytovych
priestorov, ako aj nasledné revizie audrzbu zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady
najomcu bez naroku na ich thradu a bez ndroku na thradu protihodnoty, o ¢o sa zvysi hodnota
prenajatych nebytovych priestorov, zo strany prenajimatela a to aj po skon¢eni ndjmu.

4.Udrzbu a drobné opravy do vysky 200,00 Eur, upratovanie, telefonne ainé pripojenie
a ostatné poplatky v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezpe¢i ndjomca na vlastné
néklady. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre postdenie ¢o sa rozumie drobnymi opravami
a beZnou udrzbou sa podporne pouziju ustanovenia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. (d’alej



len ,Nariadenie vlady SR*), ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zédkonnika v platnom zneni. Za drobné opravy abezni udrzbu v prenajatych nebytovych
priestoroch sa budu povazovat' iopravy audrzby neuvedené v Nariadeni vlady pokial
jednorazovy naklad na ich vykonanie nepresiahne ¢iastku 200,00 Eur.

5. N4gjomca v plnom rozsahu zodpovedd za Skody na predmete ndjmu spdsobené pocas
ich uzivania.

6.Poistenie svojho majetku nachadzajuiceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch
si ndjomca vykondva sam na vlastné ndklady.

7. Najomca sa zavizuje, Ze v prenajatych nebytovych priestoroch zabezpeci poziarnu
ochranu, ako aj BOZP na vlastné ndklady v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom
kontroly dodrziavania tychto zésad.

8.V pripade, Ze pri ¢innosti ndjomcu v prenajatych nebytovych priestoroch dojde k produkeii
odpadov akéhokol'vek druhu, je ndjomca povinny nakladat’ s odpadmi a zabezpecit
ich likvidéaciu na vlastné néklady v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

9. Po skonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal, resp. upravené v rozsahu vz4jomnej pisomnej dohody.

Clanok VIII
Skonéenie najmu.

1.Tato Zmluva sa skon¢i uplynutim doby, na ktord bola uzatvorena.

2.Tuto Zmluvu mdzu zmluvné strany ukoncit” pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

3.Prenajimatel’ moze tato Zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim doby, na ktord bola
uzatvorend len z dovodov uvedeny v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nadjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

4. N4jomca mdze tito Zmluvu pisomne vypovedat' pred uplynutim doby, na ktord bola
uzatvorend len z dovodov uvedeny v § 9 ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

5.Vypovedna lehote je Sestmesacna so zaCiatkom plynutia v prvy den kalenddrneho mesiaca
po doruceni vypovede.

6. Vypoved musi byt pisomna a doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia



1.Zamer prenajat’ predmetu ndjmu na zéklade tejto Zmluvy bol schvaleny obecnym
zastupitel'stvom obce Klokofov na jeho zasadnuti dita 15.06.2016 uznesenim ¢&. 64/2016
ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zékona & 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskordich predpisov trojpitinovou véésinou vietkych poslancov.
Dévod hodny osobitného zretel’a je, Ze nebytové priestory prenechané do uZivania najomcovi
budu vyuzivané na verejnoprospeiné tcely ato na prevadzkovanie Stkromnej Specialne;j
materskej Skoly, Stikromnej zékladnej skoly pre Ziakov s autizmom a Stikromného $kolského
klubu deti.

Clanok X
Ostatné a zavere¢né ustanovenia

1. Tato Zmluva bola vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pri¢om prenajimatel’ obdrzi Styri
vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.

2. Tato Zmluvu je moZné menit, alebo dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami riadne
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. "

3. Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Ob¢ianskeho zdkonnika.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ugely tejto Zmluvy sa za doruéenie povaZuje aj neprevzatie
zasielky adresovanej na adresu uvedent v $pecifikécii zmluvnych stran, jednej zmluvnej strany
druhej zmluvnej strane v odbernej lehote. Zasielka sa povazuje za doru¢ent poslednym diiom
odberne;j lehoty.

6. Tato Zmluva nadobtida G¢innost’ v zmysle ¢1. I ods. 1 tejto Zmluvy a defi po jej zverejneni
na internetovej stranke obce Kloko¢ov v zmysle zakona &. 211/2000 Z. z.

7. Zmluvné strany si tito Zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a svojimi podpismi
potvrdzuju, Ze ju uzavreli slobodne a vaZne, bez nétlaku anie v tiesni, ani za néapadne
nevyhodnych podmienok.

V Klokocove, diia 09.07.2016

_ .. Prenajimatel”: Stikrony giéktadna Skola
R, pre Ziakov s autizmom
Klokoéov 65

,/ 072 36 KaluZa
W
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Ing. Mosrika Hudéékov/él/ Mgr. Marianna Maruni¢ova
starostka obce Statutar




